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Skradte si ¢ekani na dalsi dil podkastu na naSem webu vdvojitvfst.cz a najdéte si tam to nejvihodnéjsi
financovani vaseho vysnéného vozu.

Volkswagen Financial Services

Kratkodobé pronajmy zacinaji po cestovatelském propadu covidovych let znovu délat vrazky
turisticky populdrnim mésttm.

Rada z nich Celi negativnim dusledkiim tohoto typu biznisu, omezovanim kratkodobych pronajmu na
platformach jako je napriklad RPNB.

Na posledy se k takovému kroku rozhodla italska Florencie, prisnéjsi regulaci chce mimo jiné ulevit
krizy pidleni a uvolnit vic bytt pro obyvatele mésta.

Uz drive zavedli striknéjsi opatreni treba New York, Londin, ¢i Barcelona.

I v Ceskou padl v minulych dnech dileZity verdict, ktery se kratkodobych prondjmi tyka.

Jak by mohl ten totip podnikéni do budoucna ovlivnit, a pro¢ aktivisté oznacuji rozhodnuti za
prelomové?

Je Patek 6. rina, tady je Lenka Kabrhelova a 5.59. Spravodajsky podkast se znam zprav.

Vojtej Gavrinev, reporter se znam zprav. Ahoj Vojto.

Ahoj, dobry den, dékuju za pozvani.

Vojto, ty si informoval o jednom dulezitém rozhodnuti Prazského magistratu, které by se mohlo
propsat do toho, jak urady uvazuji o kratkodobych pronajmych,

které navizeji treba platformy jako je RBNB nebo dalsi podobné sluzby, o co presné Slo.

Na konce Srpna magistrat hlavniho mésta konkrétné jeho stavebni urad vydal rozhodnuti, kterym
potvrdil predchozi rozhodnuti stavebni iradu Prahy 1, které bylo z tinora letosniho roku.

A v tom rozhodnuti se piSe, ze Mitel by tu v Junkbanové ulici porusuje stavebni zdkon, timze tam
provozuje kratkodobé pronajmy a v tomto konkrétnim pripadislo o RBNB.

Ze se tim tady dopoust{ prestupku, Ze mé zaplaté pokotu, ale hlavné, e to ma okamzité nechat.

No a dulezité je to, protoze toho rozhodnuti magistratu na rozdilu to rozhodnuti Prahy 1 je
pravomocné, magistrat v tomhle pripadé plni roli od vlaci instance.

Pojdme se povdivat na misto, jaky typ nemovitosti je v tomhle pripadé ve hre.

Ty si tam byl, popis$ ndm, kde ten byt presné je, v jakém je domné a tak déle.

A pro cestou pro najmu vlastné stal tak velky problém.

Jugmanova ulicé je v uplém centru kousek od narodni tridé vlastné a je to klasicky pékny Cinzovni
dam v Centro Prahy, kde svéjecko, takze v jednotlivych byté chyzi budi majitele nebo dlouhodobiji
najemnicy.

A pokud vim tak tenhle konkrétni byt v Sestém patre s balkonem velky pres 100 metrt hodné,

tak tenhle konkrétni byt jako jediny v tom domé slouzi ke kratkou divim pro najmum a v téch
ostatnich se normalné bydli.

To svéjecko s tim majitelem podnikatelem uz vlastné roky vice méné bojuje.

Délaji si ruzné i nashvaly, jaspon o tom obé strany mluvi.

Clovétova svéjecka napiiklad velepuji navchoduje dvere papire, na kterém upozorni ty turisti, Ze tam
je to rbn byt nelegalni.

Volaji na néj policie, kdyz jsou hluéni, konfrontuji ty samotné turisti, rikaji jim, ze by tam neméli
bydlet.

Té turisté si na to stézuji v potom v recenzich.

A té jsou sede nebo té majitele dlouhodobi ndjemnici si stézuji na to samé, na co rada jinych kritiku.
Kdybych pro ndjemu to znamen4, ze tam jezdi hlavné mladici zenci, kter se opi, Ze jsou hlucni, chodi
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domu pozdé v noci, budi jsou sede,

protoze nevi kde vresné ten byt je, nevi jak funguji zvonky, jechavaji po sobé, neporadek,
bluveli o tom, Ze si tam tahaji prostitutky a tak dano.

Byt je urceny k bydleni. Mé vsichni, kdo v domé bydlime a chceme mit klid, chceme prosté ten byt
uzivat jako byt.

Nechceme, aby v noci prisdéli escorty, aby pak ty télesné pracovnice kricely o pomoc, aby bylo porad
na chodbéach na blito.

Aby se vraceli rano opili v nakupnim kosiku, ktery tlaci ten nejméné opili kolega.

Aby vas pravidelné vytapéli, protoZe neumi pouzivat bydet. To vdm prosté normalni najemik neudéla.
A takhle to fungovalo uz asi posledni 3 roky.

No a co na kritiku rikd majitel bytu? Ty si mluvil, jak si to zminél s obéma stranami, kdo to je a jaky
ty podnikani v realitach provozuje?

Tenhle pripad je takovy skoro ikonicky, tim, ze majitel jisty Pavel Prahas si zalozil malou firmu,
pres kterou chtél nakupovat byty v centru Prahy, pro najimat je pres Airbnb a tim vydélavat.
On sam mi rekl, ze v Praze vubec nebydli,

ale ta firma jeho je spojenda se dvéma drahymi adressami v centru Prahy

a nékolik dal$ich bytu si zfejmé pronajal, aby jednimhle zptusobem dél pronajimal,

kdyz teoreticky je mozné, ze nékteré vlastni jako fyzickéa osoba.

Kazdopdadné on na sebe uz v roce 2019 upozornil tim, Ze natocil video,

ve kterém se predstavil jako podnikatel, ktery provozuje kratkodobé pronajmy

v Ctyrech, tehdy ¢tyrech luxusni bytek v centru Prahy.

Dobry den, na jménu je Pavel Prahds a vitam vas zleSen apartman.

Jsme rodina spolecnost, ktera se zaméruje na kratkodobé pronajmy.

Primarné se soustredima turystické centrum Prahy 1,

kde provozojme dalsi Styri luxusni apartmany.

V leto$nim roce celkové ubitujeme 1500 turystu z riznych koutu svéta.

A kde zadal investory, vlastné prodaval dlhopisy,

zédal je o 13 miliond korun na naku pravé toho dle bytt v Jungmanové ulici

a od zacatku otevreneé rikal, ze to pouze biznis nic jiného.

Tato investice nam dopomuze kterbam 8 miliont v roce 2020

a potencionalné 12 milionl v roce 2021.

V pristim roce ubitujeme pravdé pro mé az 3000 turysta.

Takze to vlastné otevrené deklaroval, Ze ten byt chce pronajma.

A vlastnici dal$i byt si tedy zacali stézovat,

jak ten postup vypadal, kam se obratili.

A na zédkladé ceho vlastné, na zékladé toho,

ze zjistili, Ze pro néj spoliziti nemozné, nebo jak to fungoval.

A se bych mél vyset ten zakladni princip rozdil mezi bydlenim a ubytovanim.

Bydleni je dlouhodobé.

Uz je tam bydlet v tom byté majtel nebo ndjemnik,

ktery typicky tze vyra smlouvu na 10 nebo spis roky.

A ubytovani je sluzba, kterou poskytuji hotely, ubytovny a podobné.

A potreboji na to ucité posvédceni uradu.

No a jestli ten byt uzdévany v souladu z Kolaudaci,
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ktery tom posuzuje stavivni urad.

Takze ti sousede se v roce 2021 v srdnu obratili na mistni stavivni urad,

dali mu néjaké podklady a tvrdili,

Ze tedy ten byt je pouzivany v rozporu z Kolaudaci.

V ridinu 2022 tam prisli urednici se na to fizitky podivat
a dokonce majtel prité kontrole priznal,

zZe ten byt obcas kratkou doby pronajima

a v unoru 2023 mistni stavivni urad mu tohle zakéazal.
On se odvolal na konci srdna 23. Magistrat to rozhodnuti potvrdil.
A co to rozhodnuti, ktery presné znamena,

musi se ted podnikatel své aktivity vzdat,

kdyz dosli urady k zavéru,

Ze ten byt neni pouzivany v souladu s tim, na co byl z Kolaudovan.
Co toho presné vypliva?

Ted je muzou pokutovat a timhle zpisobem vymahat,
aby prestal porusovat zakon.

Zatim musi zaplatit pokutu 20.000 korun,

ale urad sam v tom rozhodnuti napsal,

Ze je to pokuta symbolicka,

jenom, aby toho nechal,

aby toho zdkonu muzeli ta pokuta byt az pal milionu korun.
Kdyz jsem s tim majitelem pred nékolika dny mluvil,

tak on mi tvrdil, Ze uz od jera kratkodobu je pro najmi nedéla,
potom coho na to ty urady upozornéli,

Ze by ty pro ndjma dlouhodobé,

to znamena v souladu s Kolaudovani.

Nys jsem se obtal, na jak dlouhodobu je tedy pro najma,
tak nebyl skopné odpovéd, rekal,

no, mési, dva, tri.

Tak nebo to pro najma, to je.

Prosté, dva, tri, dva, tri, dva, tri, dva, tri, dva, tri, dva,
Takze, jako dobry, je to nepronimame kratkodobé,

pro najméame to dlouhodobé, no,

pro nadjméme to dlouhodobé, no,

v podstaté.

Jako, kolik, kolik se tam za postani rok méli ndjmiku?
Jesté se jako,

celkem, co je to jedno,

a samého takhle sem musim jako spovidat.

Prosté, pro ndgjmame to jako dlouhodobé,

je to prosté fakt,

a ne, to Sikou papirdm o podloZeni,

takze, to,

takze, to,
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takze, to,

papiram o podlozeni, takze,

tak jest to prosté, no, nevim,

jestli to najmiku, chcete najmiku,
nebo jako to, jak my jsou prestavujou.
No, a kolik jste jich, které ndm méli?
No, méli jsme jich tam,

tak akorat, aby to nebylo kratkodobé.
Tak mi to prozdrajte,

tak ja nebyli 3, nebo jich bylo 20?
No, byli 3, tri, no.

Ale evidentg, no, neni pravda. Ustvécového potal RBNB,

kde mu turisti piSou desitky recenzi,
kdyz jsem ho s tim konfrontoval,

tak mi rikal uplné nesmysli.

Mluvil o tom, Ze

sviij profil na RBNB nékomu prodal,

a Ze nejvi co se tam dél, Ze ho to nezajima.
Kdyz jsem se hoptal, jak muze nékdo
jeho jménem, z jeho fotkou pro nejmat,
jeho byt, tak vZzadopakoval,

ze prece muze nékomu jinému prodat sviij profil.
Ja si myslim, Ze si prosté letosna jare,
kdyz to zacali natvrdo resit urady,

takze smazal ten stary profil

na vyjadu.

No a kromé toho samozrejmé

vidite jsou sedé, ze kazdy vikend

maji u domené nové navstivniky.

Druha véci je, ze tohle konkrétni rozhodu
tyka jenom jednoho bytu v té jankmanové ulici,
kromé toho ma byt myslikovy ulici,

coZ je samozrejmé taky prestizni adresa
v centru, a minimélné v minulosti
pronanymal i dalSi byty, treba vreznické,
které si zfejmé sam dlouho od obé
pronajal, nebo ma néjakou dohodu

tyka ulici, ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,
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ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

ktery je treba tyka ulici,

jak velky problém v tuhle chvili kratkodobé
pronajmi predstavuji,

jestli se da tedy mluvi to problém.

V Ceskou préavé ted znika nové legislativa,
castecné reaguje na Evropskou legislativu,
prirestoluji ministerstvo pro mistni rozvoj,
ted je to v mezirezortnim pripominkovém rizeni.
Podle téhle nové legislativy,

pokud projde budou ti podnikatele
néjakym zplisobem registrovani,

budou muset oznacit ty byty,

budou muset to podnikéni priznap.

A ja si myslim, ze ministerstvo

je takovy jako druhotnych problém

a to je, Ze vétsina téch podnikatelt

z toho neplati dané a neplati poplatek za pobyt.

Machine-generated and may

o . 5/10 Podtranscript.com
contain inaccuracies.



https://podtranscript.com

[Transcript] 5:59 / Vitézstvi najemnika nad Airbnb v centru Prahy

Ministerstvo to ma néjaka statistiky,

zZe to je asi 70% z nich.

Ten poplatek za pobyt

vétSinu jsou asi desitky korun za kazdou noc,
které se plati té konkrétni obci,

takze o tyhle penize tam mésta prichazi

a ministerstvo si o to slibuje,

ze vyberé asi 330 milionl korun

navic.

Ale ja myslim, Ze ten hlavni problém uplné jiny.
Je to v prvni radé rust cen bytu,

je to rust cen najmu,

je to vylidnovani center historickych mést
a samozrejme jsou to i ty stisobské problémy.
No, kdybych mél rict néjaka cisla,

tak v Praze se li to skvétnu

pres AirBnB pro nejmelo asi 5600 bytu.

K tomu jsou samozrejmé

dalsi platformy jako Booking

nebo TripAdvisor.

Existuje vlastné dikaz toho,

Ze to ovlivnil ty ceny, protoze

v dobé covidovych restrikcich,
nefungovali tak podle odbodniku,

které oslovila ¢iska tisku a kancar

klesli cen ndjmu v centru Prahy

asi 0 25 az 30%

a v celé Praze asi o 10 az 15%.

Vojto, ty se s timhle tématem zabival

uz i v minulosti.

Jsou vSechny kratkodobé

pro najmi automaticky problematické
nebo se objevili i néjaké

pozitivni pripady.

Ty si jeden pred casem prinesl], je to tak?
Ja jsem pred casem psal o domu

v centru Prahy, kde se néjakym zplisobem
dohodli a v podstaté

té podnikatele ¢éast toho zisku

investovali do udrzby toho domu

se platil néjaké rekonstrukce,

nové dvere a podobné.

TakZe v podstaté o ty vydelky

se castesné rozdélili se symi sousedy,
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7 V7

v centru Prahy.

Ale ani tam nejsou vstéjni spokojeni
to, Ze bydlite faktycky v hotelu,
kde potkavate kazdy den

jiné cizi lidi a tam skoro$né téch byta
v tom domé pro najmanych timle
to znamen4, ze treba pravdelné
potkavate cizi opilé lidi

pod lidem riznych drog a podobné
a prosté nékterym tém majitelim
nebo najemnikim

ten financnym prijem za to nestoji.
Florencie pristoupila k zdkazu
kratkodobého pro najmu obytovani
mistni urady, se tak snazi

uvolnit byty pro obyvatele mésta.
Podle starosti Daria Nadele

tak Florencie reaguje

na vyrazni naru

spoctu kratko robich pro najmu
poslednich letech.

Zatimco v roce 2016

bylo ve Florenci

neceli chcestisi zbytu
registrovanych na Airbnb

denes ich je vice nez 14 tisic.
Vsichni se schoduji, ze turismus
ziskal na masovosti diky levnym letenkdm
nebo zdilenému ubytovani typu Airbnb.
Tyto platformy se chystamné

sto regulovat.

Protoze

mizete prisnéni podminek

pro Airbnb a dalsi kratko doby

pro najme, kde majitel

nemovitosti na priklad toho bytu
se musi registrovat

a musi dokonce v Case pro najmu
byt primo v tom bité

musi tam byt obytovan

s témi jesté

byt chce kratko doby pro najmou
takto ucinit
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bouze dvéma osobam

takze toto je prakticky zakaz

dohle Airbnb

jaky z téch uplinulych let zndme.
Déakresi regulaci velka

svétova mésta a treba

turistické metropole kamiri

miliony lidi a ty kratko doby

pro najmi na jednu stranu jsou
¢asto vytanym zdrojem prima

ale na druhou stranu

pusobi ty negativni efekty

o kterych si mluvil tlaci cenninajmu
nahoru vlastné vytlacuji
turistickych mést, zZivot

a mistni obyvatele

a treba na nich i unikaji

nékteré danové prijmy

do téch kas mistnych

jak se to ve svété resi?

Resi se to dnes a dené

se mizeme docCisit o novych regulacich
néktera mésta to omezila poctem
dni v roce kdy je mozné

ten byt kratko doby pro najma
takze napriklad v Amsterdamu

je to myslim 30 dni

v Londyné 90, v Parizi 120 dni
takze to spolubidleni je mozné provozovat
jenom v byté, kde majitele skutecné bydli
protoze ja myslim, ze mizeme ridi,
Ze Airbnb a Booking

ale zponti zakladatele to zakladali

s vidénou zysku jako biznis

je to uz néjaky podnikatelsky zamér
ale obecné je to prodavano

jako spolubidleni z dileni bytu a tak déle
a samozrejmeé na zacatku

teda myslenka byla a spoustu lidi to
také timhle zptusobem

provozuje

myslim, Ze to je legitimni

i na nékolik mésich

takze ten byt nékomu poskytnete
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treba i za penize

a to myslim ani nikdo nespochybnuje

takze kdyby to bylo vas zané na to,

Ze v tom bytu mate treba trvalé bydlisté

tak mi to prijde jako dobré reseni

a zpét k Praze da se tedy cekat,

Ze ta snaha o regulaci kratkodobich pro najmu
bude do budoucna posilovat

treba i mimo ten zdkony rames, ktery se nacetl predtim
jsou tady

dva pristupy, které dou do velké miry

proti sobé. Jeden z nich ted

radzi ministrstvou ponemistni rozvoj, o tom jsem trochu mluvil

a to ma vlastné

zaucel to legalizovat da tomu néjaka pravidla
dohliZet na jejich dodrZovani

a predevsim lepsi vybér dani

a pak je tady drugy pristup,

ktery radzi nebo hodné vydételni

je v tom spolek znesitelné bydleni Centru Prahy
ve kterém je hodné pravé obyvatel

z Centra Prahy

ale ktery také podpode treba Arnica

z poustu ruznych neziskovek levitsovych uskupeni
nebo konkrétnich svécek

a tento druhy postojter Arrika

ze kratké dobé pronajmy jsou nelegani
zakony na to mame

typicky je to ten stavibni zakon

a ze blze potreba to duvus lidné

dukladné vyméahat

na to rozhodnuti, o kterém jsme se nezbavili
tak dava za pravdu prave

zpi$ tomu druhému pristupu

zbunova pripadek byly vyrany vyzvy

a ty majitele to zanesStali

takze

v téji pitech opravdu bydli

To nés velmi tési, protoze

to je jedno dosi

to je nejedno dosi reSeni

Ze Vajdal uznd, Ze teda byt sluz

bydleni a bytlenim

nebo mém neka bytlet nékoho vnajmu
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tak by to mélo byt

konkrétné hlavni predstavitel

spolku snesitelné bydleni

v centru Prahy, to je Petr Méstecky

ktery driv vystupoval hlavné jako aktivista
v tomhle sméru tak dnes na castlicny maly uvazek
pracuje pro radnici Prahy 1

a pomaha se pisovat z tiznosti

Bombardu je stavét mé uradne

bo dnes se s nim spiS spolupracuje

a tvrdi, ze takovych podobnych rozhodnuti
bude méni pribyvat

takovych pripada uz resi desitky

vétsina z nich zatim dostpila

jedom k tomu prvo instan¢imu rozhodnuti
to znova neprvomocnému

a té podnikatelé toho budsku jesté nechaly
a prohnali treba ten by dlouhodobé

nebo je ceka podobné rozhodnuti toho na rizeného organu
jako utady toho bytu v Jungmanové ulici
Po tékoj prdné

reporter se znam zprav

dékujeme

a to je z patecniho vydani podkastu

5,59 vSe

dékujeme, Ze jste na nds nasli Cas

vratte se za nasSimi epizodami kdykoli

k dispozici jsou vam i o vykendu

vSechny najdete na seznam zpravach

ve vSechny podkastovych aplikacich

i na platformé podkasty CZ

Pokud pro nas mate nejaky vzkaz

¢i napad

PiSte ndm nasSe adresa je za minutu 6

za vynac s0z.coz

jsme i na socialnich sitich Instagram

a Twitter

cili X

To byla Lenka Kabrhelova

Tésim se pondévi
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