[Transcript] Dagens Eko / Kinas bostadskris hotar varldsekonomin

Bjorn, om Kinas bostadsmarknad helt krassar, vad skulle det handa da?

Det skulle paverka hela varldsekonomin.

Det har ar dagens eco med Robin Olin. Idag om i Kinas bostadskris hotar varldsekonomin.

I november 2021 samlas Arya bostadskopare vid huvudkontoret for det kinesiska fastighetsbolaget
Evergrande.

Ett av varldens storsta med over 200 000 anstallda.

De tar sig in i receptionen i den héga glasbyggnaden och ropar, ge tillbaka vara pengar.

En kvinna i réd klanning bryter ihop pa det blankpolerade marmorgolvet framfor en vakt.

Vi salde allt vi har for att kdpa en bostad fran Evergrande, sager hon gratandes.

Om ni inte ger tillbaka mina pengar tanker jag hoppa fran ett hogt hus.

Evergrande's crash 2021 sander ocksa chockvagor globalt.

Forsoken att omstrukturera bolaget gar daligt.

I dag har vi nya headlines om Evergrande.

Evergrande ar en uppdatering.

Ja, det ar det senaste dag som Evergrande fanns for USA, 15 bankropse.

I augusti ar kommer nyheten att de ar bankrutt och fler stora fastighetsjatar i Sina verkar nu sta pa
tur.

Nu &r en annan company ocksa béast att ga under.

Den varldens storsta ekonomin var sakert att komma och rora sig tillbaka, men nu ser det ut som en
ganska skara.

Gast Bjorn Djurberg, Kina-korespondent.

Bjorn, jag tanker att vi ska ga igenom det har.

Hur den kinesiska fastighetsmarknaden blivit ett problem som man ser i forlangningen

och sa kan komma och paverka oss andra i varlden.

Vad borjar den historien?

Sagan tar sig borja pa 1990-talet, for da borjar man liberalisera fastighetsmarknaden.

Folk far mojlighet att kopa loss sina lagenheter och privat, ungefar som det var i Sverige.

Det byggs valdigt mycket nya bostader for att kina urbaniseras, folk flyttar in for landsbygden och
ekonomin gar pa 6ver.

Som ekonomin oppnade till varlden, fanns companyer flyttade till Kina

for att bygga fabriker och ta tillvaxten av ovriga labor.

Och det &r har da bolag som de har Evergrande kommer in i bilden, eller?

Ja, precis. Evergrande ar ett av de har bolagen som bildas i Vevan i Shenzhen.

Den har tech-hubben som du har blivit pa 40 ar fran en fiskeby till en multimang-miljonsstad mitten
mot Hongkong.

Det hér ar en tillstdelse. Det ar en tillstaelse.

Och precis som Shenzhen véxer Evergrande snabbt, pengarna rullar in, och man vaxer pa alla
hallokanter.

12010 koper man till exempel den lokala proffsklubben Guangzhou FC for 100 miljoner yuan.

Det &r fotboll alltsa.

Ja, man pumpar in pengar i klubben som ocksa blir den mest framgéngsrika i Kina da

och vinner den hogsta ligan sju ar i rad.

It's the day when the champions of China in Guangzhou Evergrande become kings of a continent.
Och Evergrande, alltsa pa svenska, det ar val ungefar for alltid stort eller nat sant.
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Handa.

Handa, betyder det samma sak?

Ja, men det skulle jag saga. Det gar overkattare ungefar sé och det ar val kanske lite ironiskt d&, nu
vet vi hur det blev.

Men det later ju da som att fastighetsbranschen i Kina under den har tiden bara pekar spikrakt
uppat.

Sa ar det verkligen och jag minns under den héar tiden att det talades ju om att den kinesiska
bostadsmarknaden som en bubbla som aldrig spricker.

Priserna kan bara ga uppat och vet vi ju att det kanske &r definitionen av en bubbla nar man talar
om det pa det priset.

Men det var som att Kina var ett undantag. Det skulle inte spricka i Kina.

Och tittar man pa utvecklingen egentligen sa har det ju inte varit spikerak uppat.

Finanskrisen 2008 till exempel, kommunistpartiets l6sning pa det var att bygga sig ur den krisen.
Och det byggdes ju otroligt mycket med lanade pengar och det funkade ju da.

Men det som hénder &r att den hér expansionen som sker efter 2008, finanskrisen, den blir svar att
stoppa.

Man skapar ett typ av monster som myndigheterna forsoker reglera genom aren.

Men dér fastighetsbranschen har vaxt sa mycket sa att den blir too big to fail brukar man ju ta den
pa engelska.

Att den ar sa stor och viktig att den inte kan tillatas ga omkulva.

Och det &r en viktig inkopstskalla framfor allt for de lokala myndigheterna som behover fa in pengar.
Och det gor man genom att salja markratterheter till de har privata fastighetsbolagen.

Hela systemet da bygger pa att priserna ska ga uppat for att man saljer lagenheterna pa ritning.
Innan de ar byggda pa sa satt sa far man in mer pengar som man kan fortsatta expandera och kopa
in mer markratterheter till exempel.

For att ligga fore sina konkurrenter pa en marknad déar priserna anda alltid gar upp.

China has been nothing short of a financial miracle.

In just 30 years this state controlled economy became the world's second largest.

One sector the authorities concentrated on was real estate and construction.

Och pa en saddan marknad sa blir det ju ocksa logiskt for vanliga kringer att kopa in sig pa den for
annars sa missar man ju mojligheten att tjana pengar pa den har bostadsboomen.

Och det har leder ju till overproduktion och det som brukar kallas for for spokslader.

High rise apartments stretch in to the sky.

Traffic lights flash with no traffic in sight.

The neon lights are on but nobody's home.

These are China's ghost cities.

Vad ar det dar for det har man ju hort talas om.

Spokslader.

Det later ju laskigt.

Har du varit i nagot sant?

Jag har varit i flera omraden.

Till exempel har jag besokt Ordos som ligger inne i Mongoliet.

Ténk dig hel och halvfardiga betong héghus, 20-30 vaningar och sé kanske det gar en eller tva
personer.
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Ett bostadsomrade som ar dimensionerat for flera hundra eller flera tusen ménniskor.

Jag blir inte jattesuggen pa att flytta dit nar du beskriver det.

Man kan ju inte saga att det alltid ar sa att det inte kommer fyllas av boende tidsnog utan man
byggde ju for framtiden.

Man tanker att folket kommer men det sarliga ar ju nar de overges pengarna tar slut.

Och dér har jag ockséa besokt omraden som i Kunming i Sydvéstra Kina.

Dar besokte jag ett av Evergrands projekt.

Det liknar mest en ruinstad har.

Ett latt duggregn faller 6ver de har huskropparna som har lamnat at sitt 6de har.

Dér sag det ju verkligen ut som en 6destad.

Det hade regnat nar jag var dar och da var det som en rod gegga 6ver marken och tommar och
fasader som ekade ut.

Det var som att lamna arbetet mitt i renoveringsmaterial och skrap och allt blandat dem i den har
lediga geggan.

Det ser lite deprimerande ut men det ar ju allas storsta radsla i Kina.

Om man har investerat i en lagenhet och sa tar pengarna slut, bolaget kanske gar i konken.
Vad hander da med mina pengar? Vad hander med min ldgenhet?

Var ar alla de manniskorna som sitter med de har halvfardiga lagenheterna?

I basta fall sa borde de ndgon annanstans antagligen.

Man har ju kopt pa prospekt och man har kopt pa ritning och tanker sig antingen att flytta dit nar
det ar klart.

Eller att ha det som investering och hyra ute nagon gang nar det ar klart.

Men i vissa fall sa vet jag sa har folk for att de inte har nan annanstans att bo.

Flyttat in i halvfardiga projekt till och med.

I Kunming fanns det ett kant omrade dar folk flyttade in trots att det inte fanns nagon el.

Det fanns inget vatten. De flyttade in dar &nda.

Och det sitter ju alda pa parketten?

Det var ju inte en sadan parkett utan det var mer som ett betongskal.

Men de hade en annanstans till vaggen och de hade kopt de har lagenheterna som inte var klara.
Men om jag forstar ratt sa ar det anda sa att det har fungerat pa det sattet.

Att den har bostadsmarknaden har drivit pd den kinesiska ekonomin.

Ja det har ju funkat pa det viset att man har skjutit problemet framfor sig.

Jag tankte att det héar tar vi eventuellt hand om nagon gang i framtiden.

Aven om expert och vanare for att det har ar inte en hallbar utveckling.

Och nér borjar det bli tydligt da?

Nar kommer den har vanpunkten da man ser det att det har ar inte hallbart?

Som sagt har man nog vetat det har lange.

Redan 2007 till exempel sa har den davarande premierministern i Kina Wendjabao

att den kinesiska ekonomiska utvecklingen var ohallbar.

Men efter det sa kom finanskrisen som vi vet.

Och sen kom ocksa en ny ekonomisk nedgéng 2015 kopplat till fastighetsmarknaden

som man l6ste pa samma séatt ett stimulanspaket.

Investeringar i infrastruktur, investeringar i fastigheter, man bygger mer,

man sparkar bollen langre fram.
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Men man forsoker anda reglera fastighetsmarknaden.

Och det ar har man kan séga att man kan se tecknen pa borjan pa krisen vi ser idag.
Man vill stoppa spekulationerna.

Sijjin Ping, den hogsta ledaren sager,

bostader ar for att bo i, inte att spekulera i,

en par ar som man sedan ateruppretpar ar efter ar.

Och man forsoker stada upp i fastighetsmarknaden och den tillhorande
skuggbankssektorn och alla pengar som brullar in.

Och Evergrandea till slut en av de storsta fastighetsutvecklarna

som har byggt sin framgang pa den har modellen

som var ohallbar borjar ocksa kollapsa.

Och det ar bekant hur mycket lan man har, hur stora skulder man har.

300 miljarder dollar motsvarande da 6ver 3000 miljarder svenska kronor.

Och det har sander ju chockvagor over varlden i Kina.

Och det skapar ju en radsla for att vi star infér en ny global finanskris da 2021.

Nar det har briserade.

Och ungefar samtidigt sa impoderar ocksa den kinesiska fotbollsligan.

Alltsa sin egen bubbla péadriven av allt det har,

bland annat av att f& pengar fran fastighetsbolagen.

Och det har fotbollslaget man kopte 2010,

det flyttas ner en division pa grund av ekonomiska problem.

Och Evergrandea tvingas ocksa ge upp ett projekt man har haft

att bygga varldens storsta fotbollsarena.

Och den arena skulle vara formad som en lotusblomma.

Men nu verkar den blomman ha vissnat innan den ens blev fardigstalld.

Men Bjorn, den hér krisen da som du beskriver,

den sammanfaller val med pandemin som vi fatt hora om.

I Kina blir en tid dar man stanger ner stora delar av samhallet.

Kan man ténka sig att nar Kina nu 6ppnar upp att det ska satta igang ocksa fastighetsmarknaden?
Det var ju en del som hoppades pa det.

Som du sager, nar Kina var delvis nedstankt,

det gick inte att ga pa lagenhetsvisningar da.

Och det gar val att saga att forvantningarna pa den ekonomiska aterhamtningen efter upphoppandet
inte har inforlivat sig.

Folk ar mycket mer forsiktiga &n vad man kanske hade hoppats pa

fran vissa delar av de har branschen.

Och det har slar ju brett mot fortroendet i Kina.

Alltsa valdigt manga méanniskor i Kina har &gt sin egen bostad.

Sa Kina &r ett land av bostadsagare, kan man saga.

Det har blivit det valdigt snabbt.

Och det har funnits fa alternativ for investeringar.

Sa man har investerat sina pengar i bostader

som man nu inte vet hur vardutvecklingen kommer att vara om man har dem, i basta fall.
Men om man inte har dem, om man inte vet om man kommer att fa dem som man har kopt.
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Och det ledde ju till en stor forsiktighet.

Kommer man vaga kopa bostader i framtiden?

Jo, s& marker jag och kan ni marka sig bara.

Jag talade med en smabarnspappare nar jag var i Kunmingt och sa att jag skulle aldrig
kopa lagenhet pa Prospekt nu.

Alltsa om jag ska kopa lagenhet, ska det vara nagon som redan finns.

Och jag pratade med marklar i branschen som sa att

jag trodde aldrig att det har skulle handa.

Men nu star vi.

Jag har inte tankt att det ar sa att det skulle handa.

Sa nar folk gor sa som hogsteledaren Xi Jinping sagt,

alltsa man anvander bostader just for att bo i,

och inte som en investeringsobjekt,

da drabbade hela marknaden som var byggt pa just det.

Att man skulle investera.

Ja, och dar man nu vill da begréansa riskerna i den har ohallbara modellen,
sa kommer ju alla sklatt fram ur Garderoben.

For att helt plotsligt s& har man inte pengar och kan bygga pa Prospekt,
och helt plotsligt sa gar inte priserna uppat langre.

Och risken som expertet pekar pa nu ar att

det har vid en sjalvforstarkande negativ spiral,

att det minskade fortroendet leder till ytterligare minskat fortroende,

och priserna bara fortsatter ner.

Nu har de varit relativt stabila,

men nu ser vi ju en ny kris pa horisonten,

ett nytt stort fastighetsbolag som ocksa riskerar att kanske ga omkull.

I augusti 2023 ar det ett annat stort chinesiskt bolag

som skapar rubriker over varlden.

I China, som i alla andra grann,

har de byggt stora komplexer.

Country Garden, grundades av en jordbrukare och blev Kina storsta fastighetsbolag,
och Dottengang Shien, som tagit over, blev under en tid Asiens rikaste kvinna.
Men nu pekar kurvan rakt nerat,

och bolaget varnar for enorma forluster,

och att man kommer fa svart att betala av sina skulder.

P& en byggarbetsplats, bland hoga armeringstjarn,

och halvfardiga huskroppare i Grabetong berattar byggnadsarbete

i gula vastar och jalmar for nyhetsbiron Reuters

att de inte fatt betalt sen i varas.

Jag, Bjorn, kan man saga att det har bolaget Country Garden

pa nagot satt ar det nya Evergrande.

De ar ratt lika, faktiskt, och har ju foljt varann genom aren

surfat pa den har fastighetsboomen.

Och grundaren till Country Garden var ju till exempel bonde ursprungligen,
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och det visar ju pa den har klassresan som gick att goéra da i Kina.
Men som ser trogare ut nu,

alltsa apropa den har potentiellt bristande framtidstronen,
trend som har funnits som senaste aren i Kina,
bland den yngre generationen om att ligga rakt lang,
alltsa tang, ping.

Dar man tanker sig att det ar vartmodan

att satsa all sin energi pa och sla sig fram

och gora en klassresa, for det gar inte.
Mojligheterna finns inte dar.

Det ar battre att jag bara inte satsar pa min karriar,
inte satsar pa att spara mina pengar

for att kopa en dyre lagenhet,

utan jag har det bra som jag har da,

jag gor minimalt for att klara min vardag

och pa det sattet mar battre sjalv.

Pa nagot satt later ju det rimligt,

leva for dem och bra,

men det kanske inte ar det som behovs for att fa igang
fastighetsmarknaden da i Kina.

Nej, verkligen inte.

Och fran den kinesiska ledningen sida vill man

att den yngre generationen ska jobba hart,

skaffa manga barn, gora karriar

och forhoppningsvis kopa en lagenhet

de vill bo i sen.

Men vi ser ju ocksa hur siffrorna

inte riktigt visar pa det.

Demografiutvecklingen gar ju spikrakt ner at.
Ungdomsarbetigheten okar till rekordnivaer,

sa att den har bristande framtidstron

verkar ha fatt ett genomslag

och det ar ett problem for Sidion Pingo

och den hogsta ledningen,

har lagit ner fran myndigheterna sida

pa det har konceptet att ligga rak lang tankping
som man nu vill mala ut

som nagonting valdigt negativt och skadligt

for landet och nationen i Kina.

Man ska sta upp rak i ryggen

och kopa en lagenhet.

Det ar nagonting som jag kanner

kanske att varlden inte behover

en till ekonomisk kris just nu,
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alltsa ovan pa allt annat.

Vi har effekterna fran pandemin

och sa kriget och Ukraina och sa dar.

Hur orolig ska man vara over det har

att fastighetsmarknaden kraschar i Kina
och att det far foljdefekter ocksa for oss?
Det ar fa som jag har sett som tror

att det har kommer bli en hard krasch
som kommer ovantat

och det vi har sett ockséa sedan Evergrande
ar att det ar en langsam implodering
kanske av det som var ett av Kina

storsta fastighetsutvecklingsbolag.

Men tis givet nu och sist sa ar ju Kina

en jattestor ekonomisk spelare

varldens andra storsta ekonomi,

varldens storsta handelsnation,

storsta handelsparten med manga lander.
Sa att ju langsammare julen snurrar i Kina
ju ldngsammare och mindre fram till strop
kring ekonomin.

Det finns i Kina

desto mer paverkar ju det

den globala ekonomin och Sverige.

Och de har spoksstadarna som du berattade om
som pa nagot satt blivit en symbol

for allt det har. Vad hander med dem nu?
I basta fall sa far ju folk flytta in dar

och de byggs klart

om de inte ar fardighyggda.

Och det hander,

och man har sagt frén regeringen att

vi maste leverera de har bostaderna

jag har utlovat.

Eller sa star de kvar

som de tomma betongsparbussor

de ar och vantar pa battre tider.

Men i vérsta fall sa maste de

ju demoleras, alltsa sprangas.

Och det har ju hant forut, alltsa jag besokte
ett bostadsomrade i Kunming

dar byggs sta still i flera ar

och skadats sa att det inte gick

och bygga vidare pa helt enkelt.
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Och da tog man till slut beslutet att
spranga husen.

Man kunde se pa video som blev

virala hur husen

foljde som Domino Brickor

och jag talade med de som hade
funnits dar i omradet nér det har skedde
och de sa att det flog

sten och grus over pa andra byggnader
sa de skadades och bara

tvungen att renoveras efter det.

Tack sa mycket Bjorn.

Tack.

Och det var allt fran Dagens Eko.

Vi hors igen imorgon.

Programledare var Robin Olin.

Gast Bjorn Jurberg

och producerade, gjorde Karl-Kad
Hammer, Tavi Vickman

och Marina Nilsson Madmstrom.
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