[Transcript] Vinohradska 12 / Bydleni v Cesku: drahé i nedostupné

Tady je Matéj SkaliCky a tohle je Vinohradska 12.

Zajem o hypotéky znovu roste.

Bankia stavebni sporitelny poskytli v breznu hypotéky za 12 miliard a 600 miliond koron.

To ale pretrvava je nepo mér mezi cenami a mzdami.

Podle dat Ceské spotitelny dosdhne na hypotéku z primérnou cenou nemovitosti 5 milionti 700 tisic
koron pouze 20% ¢echu.

Podle maglejit ubiva v Cesku lidi, ktef{ si porezuji vlastni bydleni a naopak piibyva téch, kteti bydli
vV ngjmu.

Roste zajem o hypotéky. Znamena to, Ze je bitova krize u konce.

Jak moc si ¢esi vazi vlastniho bydleni, kolik je stoji a neskon¢ime na konec vSichni v najmech.

Tam se odbornika na bydleni Martina Luxe ze sociologického tstavu Akademie véd.

Dnes je uteri 18. dubna.

Dobry den, vitejte ve Vinohradské 12.

Dobry den, dékuju za pozvani.

V Cesku roste zéjem o hypotéky. Prekvapuje vas to v dobé, kdy jsme stéle v ekonomické energetické
krizy.

Ten zajem o hypotéky vyrostila az posledni mésici v breznu.

Ja si myslim, Ze neninutné délat na zakladé jednomési¢niho udaje nejakej vecsi zavery.

Ovidime, jak se budou vyvét hypotéky v dabnu a v kvétnu breznu standardné.

Roste zajem o hypotéky vice nez v jinych mésicich, v zimnich mésicich.

Myslim si, Ze jesté zistime, Ze na opak v dibnu a v kvétnu tfeba zase ten zdjem o hypotéky poklesné
spatky

k tim hodnotam, které jsme byli svétky tfeba na podzimonského roku.

Ten zajem vyrostila si 0 60% proti tnoru. Byva to najaren naprosto bézna zalezitost.

Co znamen4, z toho jednoho mésice byste prosté neusuzuval néjaky dlouhodobé;jsi trend,

jakoze se to zacina zlepsSovat, ozivovat ten trh?

V tome zjeroCnim vyvoji je to vlastné, ze unoru byl pokles kolem necelych 80% proti pre¢chozimu
roku.

A ted v tom reznu to bylo kolem 60%. Takze je to jako vyrazné zlepSeni, ale porad je to porad
vyrazné méneé, nez na co jsme byli zvykli drive. Takze ja si myslim, ze opravdu je potreba pocka.
Ono se Casto objevili i informace o tom, Ze ceny by tu pomérné uz hodné klesli.

Ném se to z nasich indexu az tolik nepotvrzuje, ale v medich informace zaznéli.

A mozna si spousta lidi rekla, tak uz je to nejlepsi cas nakoupit a je pravé brezen.

Ale takové vyky jsme zaznamenali i tieba pri té posledni krizy, ktera zacala v poloviné roku 2008,
kdy jesté jedno Stvrdleti vlastné to vypadalo, ze se ten trh ozivi,

ale nakonec stokleslo do velmi vyrazné recese a vyrazného poklesu ceny bytu.

Takze muze jeSté nastat cokoliv do buducna a ja se nemyslim, ze na zakladé jedno mési¢ni hiida je
bychom méli délat zaveéry.

Véam tedy z vasich indext, které se délate, nevypliva, zZe by by ty domy nebo vytosti obecné
zleviiovali.

ProtoZe ano, ta sprava se objevila, Ze skoro ve viech krajich Ceské republiky je to levnéjsi az o
pétinu.

No nam takové dle ¢islo nevypliva. Jako vypliva, Ze nebo vychdzi nam, Ze opravdu dochazi k poklesu
cen,
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ale to az ve Stvrtém Stvedleti toho posledniho roku, za prvni Stvedleti jesté ten index nevame
spocteny, bude v nejblizsich dnech,

ale prozatim jesté ho nemame, pracujeme pritom s bankovnimi daty a ten pokles s tom poslednim
Stvedleti byl do 3%.

To znamena v podstaté, zatim ten pokles je velmi...

Kostaknéce skoro?

Velmi mirny, ona staknace byla spiSe v tom predchdazicim, tom tretim Stvedleti a do Stvedte uz bylo
jasny pokles, ale porad relativné mirny pokles celkoji.

Takze uvidime, co bude v tom prvnim Stvedleti a ocekavam, ze za cely tento rok nomindlni ceny bytu
poklesnou zhruba mezi 3,8%,

takze k tomu poklesu asi hojde a mozna v druhé polovni roku se opravdu objevi i néjaké oziveni,
pokud ta rece se bude skutec¢né tak mirna a kratkodoba, jak se oCekava.

Co je ale dulezité a malo se o tom lovi, uz vlastné dochézi pomérné vyraznému poklesu realnych cen
nemovitosti.

Ekonové rahady pracuji z realnymi ¢isli, to znamena, jaky je vyvoj po odiCteni inflace a kdyz
odicteme inflace,

tak Ceska republika v podstaté v poklesu cen realnych cen bytu byla vloni uz druhd podan zkuv
néjaké mezi narodniho srovnani

a protoze je unazi velmi vysoka inflace.

A jestlize dojde k dal$imu poklesu nomindalnich cen soucasnosti a zaroven ta inflace zlistane relativné
vysoka,

tak si myslim, Ze ten realny pokles cen bude v tomto roce jesté vétsi a celkové muze byt klidné az ke
20%

tak to je pomérné vyrazny, o tom se pomérné malo lovi, ale je to dost dulezité.

Bude to ve vSechny krajich, protoze se rika ¢asto, ze v Praze tak tam to prosté nejde, aby se snizili
ceny nemovitosti.

To je tézké odhadnout, to pravno jako je velmi téZzké odhadnout, co se muze dit,

ta se z néjakou mirou chyby odhadnout zhruba, co se bude v nejbliz§im roce a to za celou ¢eskou
republiku jako celé tézkou, jakykoliv krajich.

Ale Casto se setkavam s tim, Ze se uvazuje o tom, Ze Praha je v tomhle ohledu vymecna.

My se muzeme podivat na rok 2008, pravé na to posledni krizy.

Tam Praha vibec vymecna v tomhle ohledu nebyla, naupak byla nékde v praméru,

tehdy poklesli ceny bytu od roku 2008 do zhruba a roku 2012, asi a tak 0 2200%.

Nejvetsi poptavka je po dvoupokojovych bytech, naupak o velké pétipokojové v novostavbach je
zdjeme minimalni.

A zrovna v Praze to bylo o téch 2200%.

Tento tripokojovy byt v Praze Michli se prodava za 2,390.000 korun, jesté pred pul rokem byl o
300.000 drasi.

Byt proddvame od Srpna, tady byly tri zajemci.

Mékde to bylo vic, jako treba v Moravskosleském krajivostravé, mékde méné, napriklad v Brné.

V Brné tehdy klasli ceny bytu pomérné malo, takze nikdo necekd, ze zovna prna bude tim,

kde ty ceny bytu témér nepoklesli.

Nejlevné;jsi byty jsou v usti nad labem, tady se starsi byte prodavaji kolem 650.000 korun.
Zustenme u toho hlavniho mésta.
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Podle ¢isel Ceské bankovni asociace, kdyZ si chcete v Praze koupit 3 plus kdka.

Chcete na to si vzit hypotéku, tak byste jako rodina méli mit minimalni prijem 135.000 korun za
mésic.

To je dost.

To je pravdohodné.

Je pravda, Ze co se tyka dostupnosti bydleni, tak Ceska Republika je na tom mezindvnim srondné
jako velmi Spatné, rekl bych jako mezi témi zemémi, které patii do té skupiny recordmant
v nejmysi dostupnosti bydleni, kdy se podivame i na néjaky ¢asovy vyvoj,

jak se vyvivi ta dostupnost bydleni.

A my mérime pomérem, jaké si pramérné ceny bitu, primérnému piimu doméacnosti,

tak taky zaznamename, Ze v tom lonském roce ta hodnota toho indikatoru

byla nejvyssi za celé obdobi, co sledujeme vyvojcéan bitu tedy od roku 1998.

Dokonce opétino prevysila tu hodnotu, ktera byla v roce 2008, nez zacali ty ceny bitu padat.
To znamena dostupnost bydleni kriticky nizka, jeho palo recordné nizka.

Nizméné to Cislo, které uvadite, mi prijde prili§ vysokém, moznéa se vztahuje k novym bittim,
protoze pokud bychom zali treba takovy 3 plus 1 paneldkovy bit, nékde na kraj Prahy,

tak myslim, Ze by se dalo dnes poridit ok. 5 miliont korun,

nejé uplné z dobrou dostupnosti, treba ale horni miholupy, nemomodrény, takové dle Ctvrté.
A protoze milion musite mit svuj, tak si pujcujete vlastné jenom 4 miliony,

oCekavaji vlastné pri takovém tu uvéru, byste mél mit prijem ok. 70 tisic hrubého,

60 tisic, 6 tisic, 80 tisic hrubého, coz vedvou dezvladnout.

Asi bude tedy rozdil mezi tim, jestli kupujete novy a nebo néjaky postarsi bit,

ten trh je asi uplné odliSny, ze?

Jednak je odliSny, v tomé si to je novy nebo postarsi, ale taky v tom, kde to je,

kde to je umistény a tady v centru samozrejmeé jsou teby ty vyrazné drasni,

na které tak ja jsem schalné zvolil takovou nejlevnéjsi variantu,

jenom aby bylo vidét, Ze to leze i za polovinu toho prijmu,

nez ktery uvadi Ceské banku v nas o circe.

Pokud to tedy chapu dobre, tak je tu jeden faktor,

to tiz, Ze se ty ceny nemovitosti Gplné otrhly od primérnych mest?

To je pravda.

Otrhly se nejenom od prumérnych mest, ale v poslednich letech,

roce dvou, kdy zacali rst urokové sazby, tak taky o téch odvivoje urokovych sazy.

Do té doby, kdyhme tomu do néjakého roku 2015-2016,

ta dostupnost bydleni se si cezhorsSovala,

protoze ty cene bytu roztli rychleji nez prijmi,

ale protoZe urokové sazby se snizovali,

tak tim padem lidé si diky hypotékam zpldcili méné,

protoze méli ménsich urok na uver,

ktery se vzali priporizeni toho bytu.

Ale pozdéji se to zaCalo ménit,

a s tim, jak urokové sazby se zvyseli,

tak v této chvili je to nddhodnoceni cenn patrné nejenom

z toho pohledu, jako dostupnosti bydleni,
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kdyz si ¢lovéku pojebit pro svoji potrebu,

ale i z investi¢niho pohledu.

Z investi¢niho pohledu to vubec nedéva rozum.
bez rizikové statni obligace,

nez kupovat byt a pronajimat ho,

protoze ten rozdil vynosu je zaporny,

tzn. vidélate méné na rizikovysim aktivu.

To nddhodnoceni je tak vysoké,

ktery je rozum ani z pohledu dostupnosti bydleni,
ani z pohledu toho investi¢niho.

Kdo je na tom nadhodnoceni byti nejvic?

Kdo je nejzrandnitelnéjsi skupinou

aktudlné na trhu s bydlenim?

Pripadné, kdo je z néj tplné absolutné vyloucen?
Tak uréité jsou to,

nejvic to vyhovuje tém, kteri uz bydli.

Vzdycky je to tak,

protoze jim se zhodnout svéma je tak.

Naupak nejmené tém, kteri jsou out.

To znamené jsou out,

ktery je tomu, jak se rika na ten zeprik bydleni,
a to sucevazné mladi lidé.

Sehnal ve Karzonku, na Prazském Ziskovi

s najmem pod 5000 koron mésicni,

to je prakticky nemozné.

Ted je studentim takové bydleni na vyzi praha 3.
Ma to ale jedno specifikum.

Byt je v domé specovatelskou sluzbou,

kde ziji desitky senior.

Ja si myslim, ze je to prijemny

a jsem nazit, ze ten projekt vznikl.

Mladi lidé jsou vlastné v touto soucasnou
situaci byti nejvice a Gplné nejvice,

: drahé i nedostupné

kteri nemohou spolehat se na zadnou finan¢ni vypomoz rodiny.

U nés v Cechach je pomérné ¢asta

a to nékdy i velmi vysoka.

My, kdyz ¢i délame vyzkumi a ptame se,
jak lidé poridili svoje bydleni,

tak ozorba tretina domdacnosti,

co vlastni svoje bydleni,

tak rekne, ze jeho ziskali darem

nebo déditstvim od rodiny,

byva zvykn, treba v zapadnich zemich,
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Ze tretina lidi dostane uplné celyby zdarma.
Potom velkd ¢as dalSich domacnosti

dostane pomérné vysokou finan¢ni vypomoc,
takze jen tak zhruba ¢tvrté nazustane

bez jakékoliv financni vypomocy.

No a ta je samozrejmé bytd nejvice.

Pro ni se to bych rekl,

Ze to asi tak plati,

pro ni se v podstaté uzevrel

vstup do vlastniho bydleni v této chvili.
Takze ta jednoducha odpoveéd

je trh s bydlenim je pro vas nedostupny.

Pro ty, kteri nemaji financni vypomoc rodiny.
Jo, to je ale dulezité rict,

protoze spousta lidi nehoze zase rict,

jako vsichni seniori,

jsou na tom Spatné vsSichni mladi lidé,

jsou na tom Spatné tak se nékdy vytvari
kategorie, které jsou dost jako umélé,
protoze uvnir je velka differenciace,

a u mladych je to prave todle.

To znamena, pokud jste mlady,

nebydite zrovna v té rodiné bohatsi,

bohatsi rodina u nas ty transfery

mezi generacni,

jsou pomérné Caste i mezi

primoveé slapSimi domacnostmi,

protoze treba vase rodi¢i néco zdédi

od svych prarodicu,

a vlastné to ani nevyuzi

a predaji to rovnou svym détem.

Takze tam, kdyZ dojde k takovému lide transferu,
tak je to vice méné v poradku,

ale kdyz tam nedochazi k tomu transferu,
tak tam je ten nejvétsi kriticky mkou situaci.
A pardon, a zase toto plati pro celou republiku,

da se to pauschalizovat, nebo je to prosté ta situace jina

v Karviné a jind u Hrském Hradisti a jina vyhlavé?

Jo, ja myslim, Ze se to vice méné dé& pauschalizovat,

samozrejmeé nejhorsi védla¢ni dostupnost
bydleni ve velkych méstech.

Méné to trapi treba lidi

z téch mensich okresnych mést,

ale vite dobre, Ze mladi lidé
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se hodné stéhuji zpravy do téch nejvétsich mést,
takze to trapi stejné

v téch mensich méstech,

co v téch uz velkych méstech uz ted bydli.

A mladi lidé taky mnohem cCastéji bydli v najmech tedy,
z toho tak vyplivaste nasi debaty a je to vSebec neznamy fakt.
Coz je ale takovy zapadny trend?

No ne, tak uplné.

Tocis, ta snizna dostupnost bydleni

neni néco, co je typicky cesky.

My jsme sice rekordmani v tom,

jak tady ceny narostli ve stavu k prijmu,

to znamena, jak se ta dostupnost bydleni snizela,

ale neznamenai to,

Ze to byly rekordné i v jinych zapadnich zapadnich zemi,
kdyz jinych vyspélych zemi.

Doslo k tomu i mnoha jinych,

v nékterych dokonce jesté hur, nez u nés,

jo, neni chmoc,

ale k Lucemborskou nebo Madarskou vétSina

to ma méné, nebo ten ruz byl mensi nez u nas,

ale nej jsme v tom rozhodné sami.

A tam se zacina mluvit o tom,

ze vlastné vznika,

nynou nazyvaji Generation Rent,

to znamena jako generace najmu,

to je fenomen, to neni néco, co bylo na zdpadé uz néjaka dlouha leta,
a my se k tomu blizime, a to je opravdu néco nového.
Vlastnit byt, to je takova postkomunisticka devyzané,
nebo jako nas cil sen.

Je to nas sen,

ale ten sen se od nékud vzal.

Résené bytového problému

v Ceskoslovensku vyZaduje vystavbu

minimalné 100 az 120 tésic bytou racni.

My jsme v obdbi komunizmu sice VétSinove,

méstech bydvéli v najmu,

tehdy vlastné najemni bydleni

tvorilo zhruba 40% celkovejho bytového fondu,

a ve méstech vyrazneé vic,

ze to bylo jako pro, kdyZ se zapoc¢idalame

besnické bydleni, tak to bylo 40%,

takze ve méstech to bylo pres 60%.

Jenze to bydleni,
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jestli si spominate,

obdobi mnolého rezimu

mélo trosku jinych charakter,

nez klasické najemni bydleni.

Ja se na to nastéstné nevzpominam,

tak ja jo.

V Cesko-Slovensku, které si vzada ten méf 10 miliard korun.
Vlastné tehdy

jste neziskal nadjemni smlouvu,

ale takzvany dekretnabyt.

Ten dekretnabyt vas opravnoval

k tomu, Ze v tom byti mlzete zit

za velmi nizke najemné cely zivot.

Ten dekretnabyt se dal dédit na vase déti,
a pripadné se dal vymeénit

jakoby legalné

a nebo na velmi tehdy rosireném

cerném trhu nelegalné.

Takze se s tim je dekretnabyty kSeftoval.
Stavbari v Praze nezplnili své ukory

ani z poloviny

a dluzi Zlonska 2347 bytu.

Na vysledku lidi povazovali

ty byty, kterych bydleli za své.

Kdyz to bylo,

jakoby najemny bydleni formalne,

tak tim, Ze to byl dekretnabyt

a tak to bylo vlastné néco silngjsiho,

tak je povazovali, Ze to je vlastné jejich byt.
A dokonce je opravovali sami,

ani se nezpoléhali na to,

kdyz byl to znamena stat prostredny s tim téch takzvanych OPBH,
ale spiSe do toho davali svoje vlastni penize,
svoje vlastni useli a opravovali se sami.

Je to stavenisté, kde zacneme z montazi byt
v roce 1973

a prvni byty vy tam méli byt odzavany
vroce 1974 av 75.

Vnimaly to, Ze to je vlkobi jejich byt.

A po roce 1989, kdy doslobte

rozsahle privatizaci téchto bytq,

tak se tak néjak nic zasadné nezménilo.

Té lidi uz to vnimaly jako vlastni.

My to morikame kvazy vlastnické vydléni.
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A stalo se to plny vlastnictvim.

Takze neni to Uplné postkomunisticky fenomén.

Je to néco, co tady s ndma uz jim nohem dalsi dobu,

nez si myslime to znameng, Ze mame vztach

vlastné spiSe vlastnicky k tomu vydléné.

Chceme by ty vlastné.

Pardon, j& jsem to Spatné pojmenoval,

kdyz jsem volvil o devize jasné fenomén,

nebo prosté néjaky ukaz, ktery mi vzdycky prisel

kovy symptomaticky prave, proto tu minulou dobu,

Ze my chceme byt majtkové nezavisly, takze budeme
bydlet ve vlastnim. A to mé vzdycky prislo,

Ze na zapadé uplné neni, ale by mi to tedy

ted trosku vyvracite vlastné.

Ne, ne vyvracim. Ja jsem jenom rikala,

Ze jste dali dvé véci dohromady.

Jedna byla, ze my se vracime k zépadu tim,

Ze se posile najemné vydléni,

ale druha véc je, ze ta dostupnost vydléni na zapadé
nebyl driv. A navic my jsme v tom kvazi ndjemném vlastné vydléni.
Ze u nas je pomeér vlastnického vydléni velmi vysoky,

je to dusledek privatezace bytu, rozsahle obecnich bytu

v nékterych vychodoch Evropskych Zemich postkomunistickych.
To probéhlo jesté rychlej, nez u nas.

Na zakladé zakong, to znamena takové ty takzvané
politiky pravana koupy, kdy vSichni ndjemnice

obecnich bytu si mohli koupit byt za predem stanovenych
podminek, zakonem stanovenych podminek.

U nas to preci jen urcovali obce v riznych dobéch

a i dnes se jesté porad néco do privatezoava tam uz nenico.
TakZe vlastné patrime do té skupiny zemi,

které se nékdy nazyvaji superhumunership.

To znamena, Ze maji velmi vysoky podil vlastnického vydléni.
V nohych z nich to presavi dokonce 90% vsich bytu,

Ze jsme vlastnictvi.

U nés se odhaduje okolo 80%.

A takova véc, prirozené, pak ma za nasledek,

Ze béhme vlastnické bydleni jako normu,

jako néco normalného, to bézného, to spravného,
vyresené bydleni a najemni bydleni jako néco,

co je stikmatizovano jako docasné nebo prochude.

Ve chvili, kdy néco takového znika,

tak i na zakladé toho, cemu jsme se vénovali
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pomérné dlouhou dobu asi desedle naseho vyskumu,

tak dochazi k tomu, ze v takovém systému je pravdipodobnéjsi,
Ze vznikne takzvana cenova bublina. To znamena, Ze ceny by tu vyleti
mnohem vice béhem boomu, nez by norméalné vyletili na horu,

a pak béhem to vastu, béhem toho poklesu, klesaji vyrazni a déle.
Nez tomu je, kdyZ je ten systém vérovnané;jsi,

kdyz je dostatek najemniho bydleni a lidé si mizu vice méné
svobodné rozhodnout, jestli budou 20 let zplace tusenou hypotéku,
a nebo ty 6 milionové investice naprou do nééeho

A protoze my jsme v té situaci, kde je velmi vychilené

to vlastnické bydleni, tak je docela fajn a je pozitivni,

ze v této chvili se trosicku narovnava, ale obavam se,

Ze je to nedobrovolné a to zazneni Uplné ten spravny tran.

No ja vdm do toho preétu predikce Ceské spofitelny.

Podle téch jen kazdy paty cech, logicky té nejbohaci,

si budou moc dovolit vlastni bydleni do budoucna,

jenom péti na Cechu.

Ne, to si myslim, ze zase jsou takova ¢isla vychazejici

s aktualni situdciemi, musime veédeét,

Ze ten vyvoj na trzich je vzdycky cyklicky, vZzdycky byl

a nic se na tom asi nezméni ani do budoucna.

To znamen4, ted jsme na néjakém vrcholu toho cyklu

a jednou zazijeme zase naopak pokles téch cen,

jestli néjakou je pravdépodnou, Ze asi jednou ceny porostou,

tak je pravdépodnou, zZe jednou ceny poklesnou.

TakZe to bydleni zase bude o néco vic dostupne v néjakém,

ale nyni kdo nevi v jakém okamziku, kdy se to zlomite

na tohle otdzku odpovédénéhoze, ale urcité mozné odpovéde

na to, Ze jednou to nastane.

A pak za sta situace bude jend, nez jak ji hodnotime treba dneska.
Kdyby to bylo tak, jak vy rikate, tak by na zapadé Zilo

80% lidi v ndjmu a 20% nejbohaci ve vlastnim,

tak to neni i ve spojenych stat.

Takze je 60% zruba ve vlastnim.

A iv zemi, kde nejvice ndjemniho bydleni,

u naseho souseda v Némecku,

tak polovina domdcnosti vlastni sve bydleni a jenom polovina Ziv najmu.
A to je pravé zemé, kde je toho ndjemniho bydleni

v Evropé nejvic.

Doted jsme tak néjak analizovali respektive, ja jsem se ptal.
Pojdme ted zabrouzit trochu do solution journalism.

Totiz bavili jsme stady o tom,

Ze pro ucitou skupinu lidi v této republice je bydleni nedostupné.

Machine-generated and may

o . 9/13
contain inaccuracies.

Podtranscript.com



https://podtranscript.com

[Transcript] Vinohradska 12 / Bydleni v Cesku: drahé i nedostupné

Co délat pro to, aby dostupné bylo?

Tak znovu bych pripomél jenom jednu véc,

Ze je to cyklicka zalezitost,

a Ze by nas meélo spiSe trapit,

to, ze tyto cykliv znikaji.

Tak jenom, abych jenom dopovédil...

Ne, to cyklicznost tomu j& naprosto tomu rozumim,
ale pak jsou to samozrejmeé ucité faktory aspektivéci,
které by asi mél resit stat kraje samozpravy.

Ano, a ted jsme v té boomové Casti, v tom boomové obdobi,
kdyby asi mél do toho se zapojit i stat néjakym zpusobem.

On by stat mél byt zapojeny porad,

vlastné neustéle,

a to v té oblasti zajisStovani bydleni

pro kritického hrozené domasnosti.

A to nedéla uz dlouhu dobu u nas.

Bylo nékolik pokusl zékonit socialni bydleni,

a vSechny ty pokusy pro zatim byly neuspésné.
Uvidime, jestli ten posledni,

Z toho duvodu, i kdyz je u nas,

nebo byl do nedavna u nas hospodavsky boom,
tak podil nebo pocet lidi bezdomova,

nebo kritického hrozené bezdomovecstvi
neustdle, narustéle.

Tak je vidét, Ze opravdu

tahle dloha statu je potrebna neustéle,
protoze to se muze stat kazdym,

ze z toho retéstce bydleni vypadné

a bude mit velkou obtisek tam vratit,

a tady ta uloha statu hodné chybi.

Ale pak je, dejme tomu ta druha tloha

v pripadé, ze ¢elime tomu boomu,

aby bydleni se stavané dostupny i pro stredni trida,
ktery nepatri normalné do tej nejohrozenéjsi
skupinedomdacnosti, tak by méli prijit

néjaké intervence, néjaké nastroje,

které by jim pomohli.

Ale ty nespocivaji jenom v nové vystavbe,

ale také v tom, Ze musime hledat pricinu,

v ¢em je ten cenovy rust,

proc¢ Celime takhle vysokém ocenovom rustu

a tomu by méli odpovidat pak ty nasledné intervence.
Takze nikoli vénom hledat cesty,
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jak treba zrychlit proces

vydavani stavebniho povoleni, nebo zlepsit stavebni zékon,
nebo pripadné i nastavét nové obecni byty
nebo statni byty,

ale také treba prijit s takovymi opatrenim,

jako je zvySovani dani z nemovitosti

u takzvanych prazdnych bytu,

které souzi jenom ke spekulacim

nebo ke kratkou rum pro ngjemu,

nebo prave ten vérovnaneéjsi bytovy systém,
protoze ten vérovnanéjsi bytovy systém,

potom zpusobuje to,

takovym narostim cen v budoucnu,

takovym tém ohrozenym,

kobyt senovym bublindm do budoucna.

A ten vérovnaneéjsi bytovy systém

vytvorime tak, ze v ndjemné bydleni posilime jistoty,
to znamend, Ze se bude stat snazit o to,

aby se treba uzavirali smlouvi dlouhodobé,

u naze zvykem je uzavirat ndjemni smlouvi
pouze na jeden rok,

a cilem je, pokud chceme,

aby néjaka cast cesky domasnosti

zila cely zivot i v ndjemu, tak nemuzou zit v jedno ro¢nich smlouvach,
cilem je urcité uzavirat smlouvi,

treba az na dubu neurd¢itou, jak je zvykem v Némecku,
tak tam by mél stat hleda cesty.

A pro pol, to je investi¢ni bydleni,

ty byty, které slouzi k riznim spekulacim,

jak jste sam popsal,

taky tak zdrazuji,

nemovi to s tim mél by to nékdo resit,

nebo ne.

Rozhodné je to jeden z faktoru,

ktery vyrazné prispél,

a jak rikdm, nejen u nas,

ale taky ve svété, to znamena vyraznéjsi zajem,
jak velkych tak malych investora

o0 rezeni¢ni nemovitosti.

Ten takovy nebyl pred covidem,

ale béhem covidu, kdy doslo po mérné
vyraznéjmu poklesu, vynosu vynych

castech hospodastvi,

tak se vlastneé i ten velky kapital
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daleko vic zaméril na rezeni¢ni nemovitosti.
A zvySena poptéavka

od téchto investoru

prirozené prispéla k tomu vysokému vyvojcem.
U nas to ani neni ten velky kapital,

dejme tomu instycionalni investori,

spise jsou to ty drobni investori,

ktery si kupuji jeden, druhy bit,

treba k pronajemu.

Ja to nékdo rikam, ze rodicCe

zapricinili to,

ze dneska je bydleni financné
nedostupné ich déty, protoze

husdkovi déti zacali nakupovat

investicni byty, a tim padem

zvySeli poptavku a zvyseli i ceny bitu,

a pak jsou méné dostupné i pro jech déti.
Puasob investice asi se ukazalo,

Ze ano prave?

No kratko doby ano, ono vidime

az po ten ciklu zdojede

a opravdu dojde k néjakému

muze byt i vyraznéjsi korekci,

jak jsem rikal, navic jsem zminil,

Ze v ralném vyjadreni k té korekci
dochéazi uz velmi vyrazné dnes,

takze na to si musi odpoveédét o néjak
dobra investice to byla.

Ale ja jsem jenom chtél rict,

ze pokud investori spétné

nabinou ten bit k pronajemu

bez neni Spatnyho.

Takze potreba rozliSovat mezi investi¢nimi bity,
které slouzi normalné, pak to muze
uspokuji a téma, co jsou uplné prazdne.
A téma, co jsou uplné prazdne

a nebo jsou vyuzivany ke kratkou

dobym prondjemu typu RBMB a podobné.
Tak pojdme to uzavrit takovou

velmi kratickou,

kalkulaCkou vas poprosim.

Ja tady reknu cisla

Pecky Serge, sociologana prokopa,

se kterym tady dlouhodobé spalupracujeme
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téch cisel vice nez Ctvrtina domécnosti

v Cesku je vyrazné zatiZena

naklady nabydleni, davaji na néj

vice nez 40% prijemu.

A to docela hodné rozslouji

mezi témi ohrozenymi skupinami.

Samostatné zijici duchodci,

samozrebitel ke nizkoprimo vyledajé vnajemu

takhle zatiZzeny je skropolovina

téch ohroZenych skupin.

Ja nebudu po vas tit komentovat ta Cisla,

ale zeptal bych se, kolik je tak jako normalni

a tak ta norma véts$inou se néjakym ziisem

odnazi i ve statni podpore.

My mame prispévek nabidleni

a ten prispévek nabidleni rika,

ze jak dokolivku doplati vice jak 30% svych prijmi

tak uz je vlastné ma préavo zazadat o prispévek,

Ze to je to maksimum a ten zbytek by mu mél doplatit stat
samoziejmé do vysSe n&jakych normativi

aby Clovék nabidl v néjakym luxusnim byti a podobné.

TakZe u nés ta norma se pohybuje nékde kolen 30%.

Téch 40% se v Evropské Unii povazuje uz jako za takovou hranici,
za kterou uz je to bydleniu pravdu financné neustopné.

Tak moc krat dékuju, Ze jsme to mohli spolecné probét.

Ja taky dékuju za pozvani.

Tohle uz je vSechno z Vinohradské 12.

z pravodajského podkastu Ceského rozhlasu.

Dnes s Martinem Luksem ze sociologického tstavu Akademie vét
rozebirali jsme krizy bydleni, kdo na néj ma, kdo na néj nema
a jestli by s tim stat mél nebo nemél néco délat.

Nase dalsi epizody si muzete poslechnout na webu irozhlaz.cz
jsme ale taky v aplikaci mujrozhlaz

a ve vSech dalSich podkastovych aplikacich

muzete ram i psat a to na e-mail Vinohradska 12.

Zavindc rozhlas cz.
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