[Transcript] Vinohradska 12 / Bakalovo pozemkové impérium

Tady je Matéj Skalicky a tohle je Vinohradska 12.

I po 20 letech od privatizace OKD patri na 15 tisic pozemku jedinému majiteli,
skupiné firem ceského miliardare Zdinka Bakali.

O jak rozsahla izemi v Pohornické krajené vychodni ¢asté Moravsko-Slaského kraje idem,
server i rozhlasc zmapoval, co to pro obce a kraj znamena.

A my pokud chceme, tak musime s nim jednat.

Musime rict, Ze nas to Stve, a my nemame jen imoznost.

Byli tu doli, ted je tu Bakalovo.

Karvinsko opanoval ¢esky miliardar, kde se vzalo jeho pozemkové imperium

a nebrzdi rozsahlou proménu hornického regionu,

zajimali se, ptali se a ted mi to vSechno poviji kolegové klara Filipova a Tomas Pika.
Dnes je ponéli 16. Rina.

Se mnou ve Vinohradskeé 12. je usklara Filipova, zdravim té.

Ahoj, Mati.

A Tomas Pika, ahoj.

Ahoj, Mati.

Vidva jste mapovali, nejenom vidva, ale hlavné vidva,

ze tisice pozemku na Karvinsku maji jednoho jediného majitele.

Zdenka Bakalu, je to problém.

Tak problém to je vzdy, kdyZ mate na malé ploSe, malém trehu,

jednoho skute¢né vyrazného vlastnika, notabene, kdyz jdé o pozemky.

Téch pozemku, které vlastni firma Asental Land ze skupiny Asental Group zdenka Bakal,
je jen na ploSe Karvinska, ale ¢asticné i Ostravska a fridecko mistecka na 15 tisic.
Kdyz se pak podivame na nasi mapu, na webu idos hlas CZ,

tak je jasné, kde ty problémy mohou vznikat.

U vétsiny obci to téz vidime, jak tyto pozemky Asentalu obklicuji,

tyto obce, €i do nich primo vnikaji.

Krasneé to jde vidét na pripadu dobravy.

Jejiz uz u zemi vlastni Asental z jedné tretiny,

takze tam vidime skute¢né na té nasi mapeé uplné fielvé polé.

Ale treba také ve Stonavé, Havirove,

horni suché v ¢asti, pak treba i ve mésté Rychvalt.

Tam se pohybujeme zhruba mezi 10 az 20 % pozemku obce ve vlastnictvi Asentalu.
Takze kdyz se chtéji tyto obce rozvijet, musi si v uvozovkach placnout

s miliardarem Bakalou.

A kdyz si rikal patrac tésic pozemku, tak o jaké pozemky vlastné jde?

Jde zjména o plohy, které byly pridruzené k dalnim a dbivat tim podnikim,
osilnice, které k témto podnikiim vlastné vedli,

dale potom jsou to zrekultivované plohy lesy, rybniky.

Nasli jsme i nékolik zastavenych pozemka,

ale treba se jedna také o plohy pod golfovym hriS¢em v Karviné.

Dobre, a kdyz se podivame néjaky konkrétni priklad, néjaké obce,

to mas uz tady nékolik z nich ji jmenoval, tak jak konkrétné to vlastnictvi téchto pozemka
jsou kromou firmou Zdenka Bakaly, komplikuje cestu obci a mé je z treba
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k transformacnim projektiim, které maji za cil proménit Karvinskou

z toho nékdejsiho hornického regionu.

Tyto projekty nejsou uplné jako vsechny v gesti obci,

ale spiSe to védnavaji spolky univerzity, pripadneé kraj,

je garantem Casti téch strategickych projektd.

My jsme toto téma probirali z naméstkem Hitmana Moravskosleského kraje Jakubem Unutskou,
ktery se na tvorbé rady téchto projekta také podilel,

a ten nam reklo, ze jednani s Asentalem jsou v téhle véci pomérné vécna, korektni,
dokom se uvadili priklad uspésného od kupu pozemku okolo byvalého dolu Gabriela,
se kterym kraj pocCita jako s pravé z jednim z téchto strategickych projektl

ma byt jakou si vstupni branou do rekultivované pohornické krajiny,

a ktery vysel podle Unutsky na velmi slusnou cenu,

tusSim, ze tam hovoril o 45 korunach za metr Stvedecni,

coz je v té oblasti pomérné slusna cena.

Na druhou stranu, a to je treba urcité uvést,

Asental opravdu neméa davody tyto strategické projekty na svych vlastnich parceldch sabotovat.
Je treba si uvédomit, co to vlastné jsou za typozemky, které vlastni ten Asental.
DUzn4 a pola a podobné.

No ale kdyz si odmyslime vSechny pravé tedy tyhle parceli u téch obci,

je z velké ¢asti o tézbou zasazené, postizené a pozemky,

poddolované pozemky na takovych parcelach,

nemuze jen tak néco stat, nemize tam kdokoliv, cokoliv postavit,

kdy se musi vybirat konkrétni mista.

Kdyz pak v takovém misté vznikné néjaky zajimavy strategicky projekt,

tak podle odbornika na ocenévani majetku,

musi nutné stoupnout ceny v téch okolnich parcel.

A ty parceli vlastni zase Asental,

takze pochopitelné pro Asental je tohle vyhoda.

A kéro je to skutecné tedy tak,

Ze kdyZ ma obce néjaké pozemky na nich se chce rozvijet,

a ty pozemky vlastni Asental, to znamena ta firma Zdenka Bakaly,

tak je vSe vzdycky zalité sluncem placnou si,

za dobrou cenu se to odkoupi.

Rozhodné neni vzdy vSechno zalité sluncem.

Nejotevrenéj o neupelné pratelskych vztazich s firmou Asental,

hovori mésto Havirov,

jeho vedeni tam aktudlné vede sporkvuli pozemkum okolo byvalého dolu Dukla.
Tam mésto pocitalo se vznikem prumyslové zony,

ale vlastné vyc¢inu téch pozemku tam vlastni pravé firma Asental grub Zdenka Bakaly.
Pred desiti lety se ale firma a mésto domluvili na spolecném postupu,

firma mésto predala ¢ast pozemku, mésto na téch pozemcich,

za statni dotace potom postavilo silnice a infrastrukturu.

Po desiti lety je ale v té lokalité jen velky podnik,

ktery vyrabi zdravotnické sety a dalsi investori se do oblasti moc nehrnou.
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Vytovala, nase tam jsou komunikace a jesté asi par pozemkd, které byli zpomohli...
Jé, sim nameéstek. Haviroval Bohuslav Némec to zhodnotil tak,

Ze se ten zamér asi uplné nevydaril.

My jsme doufali, Ze téch investoru tam bude vice.

O tom, Ze ty vztahy nejsou idealni do dnesni doby,

mize svicit i priklad s konce zari, kdy se vlastné na Havirovském zastupitelstvu
resil prodej asi 3 hektart pozemka.

Jednalo se o jedny z maéla, které tam patrili méstu v té oblasti.

Firma Asental tam nutno podotknout v souhledu se zakony

a svymi pravy upletnila predkupni pravo na jeden tzky pruch pozemku.
Ten ma dozlohou asi 82 metru ¢tvereCnich a tim mésto vzhatila cely ten planovany prode;j.
To ale vlastné neni jediny spor, ktery Havirov s firmou vede.

Dalsi se tyka oblasti takzvanych susanskych rybnika.

Ty se nachazeji na sever, nebo v severni ¢asti Havirova

podle mésta se jedna o jedinou lokalitu, ktera by sla zrekultivovat na néjakou rekreaéni zénu.
Tam se vlastné firma a mésto rozchazi v cené za metr Ctverecni.
Prerusili jsme ty jednéni a cekame, jestli...

Kazda vlastné z téch stran ma vlastni znaledsky posudek

a ty predstavé se néjak nesetkavaji.

My jsme deklarovali, ze pro nas je zédsadni cenas podle posudku.

A ta je pro nas neprekrocitelna.

Zminili jsme uz takové dva protipoli.

Na jedné strané jsou obce, které se s asentalem dohodnou,

kdy asental nebrzdi ty transformacni projekty.

Na druhé strané je tady treba Havirov,

ktery nema uplné dobré vstahy s tou spole¢nosti.

Existuje néco mezi? Tomasi.

Ta skupina obci, které stoji takzvané mezi,

je asi ze vSechno nejvédsi, nebo ze vSech téchto obci nejvédsi

a je to logické, protoze tyto starostové si moc dobre uvédomuji,

Ze to, ze kolem jejich obci vlastné néjaky velky hegemon pozemky

neni pro néj Uplné vyhoda, protoZze oni vi,

Ze tyto pozemky musi, jestli s nimi chtéji néjak nakladat,

tak je logicky musi od toho asentalu,

od této velké firmy vekupovat a poté do nich investovat jesté jednou,
protoze potrebu pochopitelné ty pozemky néjakym zprostovam
pripravit pro budouci investice.

To znamena, Ze plati pred investici a pak investici?

Je to tak, je to tak. To znamend, téchle starostl je asi nejvétsi mnozstvi,
muzu zminit tfeba starostt horni, suché, jena lipneda ze starost

a nezavisnych.

To si té neprodaval, ze myslim, by si dalvno a ted,

a ktery ndm vlastné rikalo, Ze jeho politika je v tuto chvili takova,

ze zem k tomu, jaké byli zkuSenosti drive s tou firmou,
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Ze prosté zniCovanic prestala ty pozemky nabizet

a ta obec, kdyz chtéla se néjakym zplisobem rozvijet,

tak se neuméla k tém pozemkum dostat,

tak ted kdykoliv ta firma nabizi néjaké pozemky, o které obec stoji,
tak je skratka obec kupuje.

Prakticky se chovame tak, ze kdyz asental néco prodaval

a neni to Uplné katastrofa, tak to prosté berem.

Ani? bychom méli ted tplné hned, ted v Cili,

jako néjaka vyuziti, protoze...

To znameng, i do takovych vlastné situaci,

pomeérné absurdni jsou ty obce asi tlaceny,

ale v zasadé je to asi véci, jaka v té oblasti prosté je

a jaka tam funguje a ty obce s tim se naucili néjakym zptisobem zit.
Dobre, to tedy znamend, abych si jesté dokazal,

jako lokalizaCné predstavit ty pozemky.

Ty si rikal, Ze muze byt obec,

ktera ma okolo sebe ty pozemky.

Bakalovi pozemky jsou i obce, které ty pozemky maji uvnitr,

coz znamena, ze muze to brzdit, tfeba rozvoji mnohem vic,

pokud se jim nepodari odkoupit.

Ano, je to treba to obec doubrava,

kde je skutocné v 30% pozemku tzemi obce pod vlastnictvim asentalu.
To znameng, tam logicky se ty pozemky nachdazeji i primo uvnitt té obce.
Muze to byt treba to zménovana horni sucha,

kde my mame dokonce v satelitni snimek,

kdy de krésné vidét zastavba v té obci

a z nic¢ou nic je prosté velika proluka pozemek,

kde nestoji zadné domy

a zase na to volné potom navazujou dalsi zastavba, dalsi domy.

To znamena4, tyhle proluki to je ¢asto praveé vlastnictvi asentalu.

Je to pozemek, ktery zatim obec nevykoupila

a ktery se treba v budoucnu chysta vykoupit.

My vime, ze kolem téch koloni finskych domku

nam to prave starostd,

Lipnerze, starostu a nezavistych zminoval,

Ze by tyto pozemky vykopovat chtéjel.

No a asental je prodavat klaro, nechce. Ptali jste se ho?

My jsme vedeni firmy z kreze jich tiskovej homluv¢iho Tomase Nesc¢aka
oslovovaly opakované.

On taktovali s 23. konkrétnimi dotazy.

Byly postaveny na zakladé naSich ziSténi a téch vypovédi,

které se nam podarilo nds romazdit v terénu.

Po kazdé nam prisla jen obecna odpovéd ve smyslu,

ze firma vzdy usilovala o rozvoj regionu, nebo dévné v ném
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hluboce zakorenénd, a ze ke konkrétni pripadim

se firma nebude vyjadrovat, protoze je povazuje za obchodni tajemstvi.

Skupina asentdl jakoz to vyznamny vlastnik nemovitosti
Moravsko-Sleském regionu, dlouhodobé spolupracuje se
zastupci Moravsko-Sleského kraje, regiondlni rozvojové
agentury MSID i jednotlivych mést.

Aktivné spravuje své pozemkové portfolio,

vyhledava vhodné prilezitosti k dalSimu rozvoji.

My jsme vlastné zastupct firmy opakované nabizeli
také osobni setkani, kde bychom si mohli o téch vécech
lépe promluvit. To taky nebylo vyslySeno.

Na posledni sadu otazek, kterou jsme posilali firmé
minuly tyden, ndm uz jenom odpovédéli,

ze véc dale nebudou komentovat.

Jak se vubec zdenék Bakala dostal

takto velkému pozemkovému imperiu na severo vychodé
Moravi na Karvinsku a Fokoni?

Ten pribéh velice komplikovany,

pozemKy se ke zdeniku Bakalovi dostali

v ramci kontroverzni privatizace OKD.

Ta probéhla v roce 2004.

Prodej OKD se pripravoval v naprosté tajnosti

a byl velkym prekvapenim.

Novy rozhodujici vlastnik finan¢nik zdenék Bakala slibuje,
ze v skupinu nepuzené do zadného ekonomického hazardu
dosavadni hlavni a vedale mnasnové vlastniky Karboni.
My do nich vstupujeme pro to, abychom si podileji

na jejim hodnikach dlouho dobé,

skupina by se na naSem smusé rozkupi.

Budeme pokracovat v té standartni socialni politice,
kterou zaméstnim si od OKD u Tokéavaji.

Vlada v tu dobu spoléhala vna jeden konkrétni posudek,
ten vypracoval z nalec Rudolf Doucha.

Jeho cilem bylo pravé ohodnotit vSechny majetek OKD.
Uz v dobé samotné privatizace tento dokument
vyvolaval znacné rozpaky a pochybnosti.

Prvnim problémem bylo to, Ze z nalec ohodnotil

pouze majetek materské firmy OKD

a ignoroval jeji ciriné firmy.

Tim vlastné nezapocital majetek

dalSich vice nez dvoudesitek spole¢nosti.

Takze kromé Casto zménovanych hornickych bytq,
které byly sice v posudku ohodno ceny,

ale né cenou v misté a Case obvyklou,
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do né&j Doucha vubec nezahrnul majetky OKD
vkladné rekracni objekty na Slovensku

a nebo praveé ty veskeré pozemky, o kterych piSeme.
A firmy zdenika bakaly je tak ziskali naprosto za darmo.
Takze chapali to spravne,

ty pozemky v minulosti byly ve vlastnictvi statu,
pak v privatizaci je ziskal zde nék bakala,

takze kdyz tedka ty vesnice obce mésta

skupuji ty pozemky, protoze se chtéji na nich dale rozvijet,
chtéji je vlastnit, tak de facto kupuji to,

co bylo driv jejich.

Cisté technicky ty pozemky nikdy nepatfili obcim,
byly v statni, jak si zménoval,

ale ano nékteri z téch starostu to vidi

jako historickou kftivdu,

ze se vlastné takhle bezplatné k tém pozemkim dostal
velky soukromy majtel.

A zpétky k tém sporum,

jsou nékteré z nich na tolik vyhrocené,

Ze by treba mohli natrvalo poskodit

vztahy mezi vlastnikem pozemku

tu zemna tou firmou Ascental a obcim.

My na co jsme narazeli, tak to byly spiSe

takové jakoby drobné;jsi spory

mezi obcemi a tou firmou Ascental,

ackoliv treba ve mésté Petrvalt

tam doSlo k preduseni vztahu

mezi firmou Ascental

a primo tou obci, protoze

starosta jiri Luksa s KSCM

zcela predusil vztahy pravé

k vali Spatnym zkusenostem s firmou.

On mi popisoval

pripad, ktery mi popisovali

vlastné i jini starostove,

ze chtél treba na Casti pozemku

od Ascentalu

vybudovat vodovodni pripojku

na zase obecni pozemek,

k tomu prave potral k z toho pozemku

toho Ascentalu, jenom aby

preznit skratka geometricky

pretdhl néjakou pripojku, to znamena

bud chtél, tady ten pripad resit
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vécnym remenem, v ramci toho pozemku
a nebo tim, ze k z toho pozemku

odkoupi ta obec a zbyté Krustané
Ascentaluy, tak tady

priznél odpoveéd Ascentalu

v zadném pripadé, jestli ten pozemek
chcete, tak si okupte cely

a jestli ne, tak prosté

vam ho neprodame.

To je tim, k ¢emu ndm bude cely ten pozemek
my jako hokniCom muj nebudeme,

jenom potrebujeme tam skratka dotahnout
ten vodovot, nebo postavit treba

most prez néjaky potok, aby tam mohla
fungovat néjakym zpusobem, jakoby technika
na tom misté a tak dale. TakZe to jsou
takové ty drobnéjsi spory, které

ty obce se vlastné s tim Ascentalem

trosku potykaji, zase ptali

jsme se na to i firmy, at mame i ten druhy
pohled. Ja uz rikala Klara, bohuzel
konkrétni vyjadreni od firmy, jsme neciskali
to znamend, musime vychazet vzdy

stary toho jednostraného pohledu, te obce.
Ale zase, kdyz nam to rekla vice

starostu, tak uz bych to pokladal
zapomneéneé dalovantni informaci.

Dobre, a jsou néjaké pozemky, které

by treba uz lezili ladem

delsi dobli, mohli byt na prvni

pohled hordné zanedbané, ze by tam byl

i ver'ejny zajem na tom, Ze by mohla

byt obava, ze by treba Skodili zivotnimu
prostredi, ze by se s tim mélo néco

délat. Tak vypozeme k urcité je

a ja jsem ho byl dokonce i navstivit

pod méstem Petrvalti, to byvald

hordnizka kolonie pokro, a

ta skutecné vypada tedka jako jedna

velka ¢erna skladka

a Cernou skladku skutecné je.

Jsou tam v zasedé poborené domej, které
minulosti vlastilo OKD

a pozdéji to preslo na firmu
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tu$im RPGBity

a poté pres soucasného

velkého vlastnika téchto byvalych
klinickych bitu Heimstaden v kraji

se to dostalo na soukromého

majitele tusim primo

Moravskosleského kraje, ktery tam uvazoval
udélat velky investi¢ni projekt, chtél tam
vybudovat néjaky seniorsky dam.
Nicméné, vzahem k tomu, jak jsme ho ted
prolustrovali v rystricich, tak jsme zjistéli,
Ze je silné zadlouzeny, to znamena

ten projekt, zrejmé se neuskutecnil.

To znamena, ted to tam vypada

a vSechny ty pozemky okolo

vlastni firma Ascental

vlastni obec. To znamena

je tam zase takovy majtkovy sport

kdo za tu ¢ernou skladku, ktera tam znika
muze, jestli za to mize mésto, které
nezabrénilo to miZe se tam porad

dat do té kolonie prijet, kdy

starosta argumentuje tim, ze

ty cesty nemuze zastavit, protoze je tam
porad jeden dim, ve kterém bydli lidé.
To znamend, nemuze tam skratka
uzevrit a Ascental zase argumentuje
udejné tim, ze neni puvodcem

toho odpadu v tom misté. To znamena
tam skutecné vznika velké ¢erna skladka
pod méstem a nikdo s tim moc

neumi jako nic zdélat, nebo

respektive moznd spis nechce délat.

A bodstvo treba neni zasazeno.

Ja jsem se dival na néjakou fotografii
tusim od tebe, Klara, ze

so$anskych rybniki. Ano, to je

vlastné ten druhy havirovsky spor.

Té rybniky jsou podle

predstavitelll mésta zanitbané.

Udajné se tam schazi bezdomoveci.

To je pravé ten vozik, ktery je tam
vyfoceny a obecné

to jako slozité pristupné tuzemi.
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Jedini, kdo te rybniky vyuziva

jsou rybari.

Ja kdyz jsem se tuplné na zacatku ptal,
zda mize to vlastnictvi

téch pozemku a sentalem komplikovat
cestu obci a mést k transformacnim projektam.
Tak je tedy pravda,

ze se Karvinsko snazi

zménit z toho byvalého

hornického regionu

pro meénit a ze

to muze mit

ten dopad, ze prosté pokud

se chce pro ménit, tak si musi
placnout vzdy ze zdenkem bakalu

ve vysledku.

Nas to hodné zajimalo tady tohle, protoze
to byl vlastné jeden z divodu, protoze
jsme se tomu zacali vyrovat,

jestli ty velké transformacni projekty
budou stat na mistech, ktera

vlastni zdenek bakala,

jestli zdenek bakala znova

jako v uvorevkach vydéla na tom,

Ze vlastnistvi to firmu okade

tak tohle se naplnuje

jenom z Casti naSe premysa,

protoze my vime, Ze tfeba velky
projekt, ktery planuje

Karvina, a ktery asi takovy nejvice
viditelny z téch rozvojovych
strategickych projektu Moravsko-Sleského kraje,
coz ma byt obrovsky, takovy

on to nedadi slysi, je to takovy sklenik
a ktery ma stat nedaleko Karvina

a ma fungovat jako védecké centrum,
botanicka zahrada a tak dale ma
tahnout tady skratka lidi a

do toho kraje, tak

ten se nakonec presunul z

puvodné pozemku asentalu,

kde mél stat na pozemky

soucasné okade a

casti miesta Karvine, to znamena
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na statni pozemky a

pozemky mésta, to znamena ten

bude stat na téchto pozemcich,

ale ani tohle neni uplné, abychom

byli teda fair uplné vyhira, protoze my
jsme tady narazili na takovou zvlastni konstrukci,
kdy aby se tenhle projekt

mohlo postavit, tak

jena musi koupit pozemky

statu respektive okd

koupit je ze statnich

penéz, které prijdou vlastné z kraje,
takze stat bude platit

statu za pozemky, na kterych bude

stat tenhle rozvojvy projekt, ktery je
dulezity prostat pro ten region,

kdyz byla takova zvlastni zvlastni

ale jak rikam, prosté to jednéni

nemusi byt vzdycky jako uplné

rozdil mezi jednanim

statnich firmy, jednani jsou krmé firmy, objaset
se ted snazi chovat trzné, jedné to
narizuje stat z krzé

urat pro kontrolu hospodarské soutéze.
Cesté teoreticky vlastnictvi

pozemku

Denika Bakali mizZe ovlivnit strategické projekty
ale

cesté technicky ten moravskoslesky kraj,
ktery te projekty zastituje

ma velkou vyhodu v tom, ze

velkym hracem a te strategické projekty
budou jak kraji, tak

s Denikovi Bakalovi zhodnotsovat
typozemky nadale a bude

stoupady jich cena. Ti, kdo jako
relativné trpi

a ta jedna ni maji fakt komplikovanissi
jsou prave ty malé obce, které

resi ty drobnosti jako kanalyzacni pripojky
které realné cenu téch

pozemku vubec neméni.

To znamena, ze

Cisté teoreticky, to do budoucna muze
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znamenat, Ze treba ta proména
karvinska z hornického regionu muze
byt pomalejsi.

Ta preména toho Uzemi muze byt
stejné tak pomald ve chvile, kde to vlastni
s Denik Bakala, nebo kdez se budeme
po pozemcich statl.

Evropské unie ma jako radu
nastroju, ktery mi miize smeérovat

tu pomoc konkrétné, ale

jak vlastné zménuje socialni geograf
Andrzej Slach s Ostravské univerzity
tak z jeho pohledu

je trochu ostuda,

Ze prvni

penize, které do téchto

uhelnych kraju plynou

musela vyclenit Evropska

unie.

A krytyzuje pristup statu,

Ze ty kraje nechal na pospas

celéte transformaci.

My samozrejmé budeme i nedéle
sledovat to, jakym zpusobem

se tenhle region

v ramci Monavskou sladskou kraje méni
jakym zpusobem ho méni

ty transformacni projekty, jesté

k tomu urcité chystame dalsi texty
budou vychazet na i roce hlas CZ.
Tak jo, my se na né ucité podivame
a precteme si diky moc, to mas pika
a klara Filipova.

Tohle uz je vSechno

z Vinohradské 12

z pravodajského podkastu

ceského rozhlasu.

Dné se sklarou Filipovou

mou kolegini z datové redakce

a s tomasem pikou z webu

i rozhlas CZ.

Probrali jsme spole¢né

bakalovo pozemkové imperium.

Ve Vinohradské 12
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se uslySime zase za par hodin,

to v pripadé, Ze nas posluchéate

pékné zateplahned povidani

o pulloci.

Pokud néas odebirate, tak se vam podkastova
aplikace sama ohlasi

s nasi novou epizodou.

Do té doby se méjte moc hezky

na sesSenou zikran.
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